R K R K
1 6 8. 6 R ¢ & ¢
1 6. 8.0 6 G ¢ & ¢
1 8. 8. 0.6 6.6 .6 6 ¢
1 8 8.0 6 6.6 6 6 ¢
1 6 & I 8.6 ¢ & ¢
1. 6 & SR 6 ¢ & ¢
T RK AR

NAFTA

JOELAHTME VALLA LOO ALEVIKU SAARE MAAUKSUS KOOS
JUURDEPAASUTEEGA, DETAILPLANEERING

Tellija: Kinnistu omanik: Planeer ingu autor: TS nr:
AS SMB Invest AS SMB Invest Madis Karu 1605
Tellijo aadress: Kinnistu omaniku aadress: Projektijuht: Staadium
Harju maakond, Harju maakond, Madis Karu DP
TG”inn, TO”inn, Planeerija: Kaust
Kesklinn, Kesklinn, Madis Karu 1
Pikk tn 36, Pikk tn 36, Joonestaja: Kaust
10133 10133 Madis Karu 1
Tellija esindaja: Kinnistu omaniku esindaja: Vastutav spetsialist: Kuup&ev:
Denis TolmatSov Denis TolmatSov Madis Karu 21.05.2019.

Arhitektuuriburoo

NAFTA

ou

* Harju mk, Tallinn, Nomme, Sobra tn 24B, 10920 * www.ab-nafta.ee * info@ab-nafta.ee * reg. nr: 10222546 * MTR: EP10222546-0001 *




#* Jdeldhtme valla Loo aleviku Saare maatksus koos juurdepddsuteega, detailplaneering * Harju mk, Jéeldhtme v, Loo a, Saare mU * 166 nr 1605 W DP * 2/19 K 21.05.2019 K
A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A khhh

Sisukord

1.

ISUFSE S

= 0 ®No

23.
24.

25.
26.

27.

28.
29.

10.
10.1.
10.2.
1.

Menetlusdokumendid.

Harju Maavalitsuse vastuskiri nr 6-7/3332, 20.12.2017.

Reaalservituudi seadmise leping ja asjadigusleping nr 2342, 29.05.2017.

Loo alevik Saare kinnistu detailplaneering koosoleku protokoll, 15.12.2016.

Vesiveski kinnistut IGbiva tee projekti kooskdlastus, 27.12.2013.

Loo alevik Saare maauksuse detailplaneeringu tédkoosolek juurdepddsuteega seotud kUsimustes,
12.03.2012.

Taotlus Saare maaUksuse juurdepddsutee avaliku kasutamise korraldamiseks, 11.01.2012.

Kiri, Saare maaUksuse DP menetluse jGtkamine, 28.02.2011.

Kiri, Loo aleviku Saare maauksuse detailplaneering, 04.02.2011.

Taotlus Saare maaUksuse detailplaneeringu menetluse jGtkamiseks ja I6puleviimiseks, 20.01.2011.

Saare maauUksuse detailplaneeringu lahenduse l&bivaatamine, Keskkonnaameti kiri HIJR nr 6-
5/09/34059-4, 02.02.2010.

Saare maauksuse koos juurdepddsuteega detailplaneeringu keskkonnamdju hindamise aruande
heakskiitmine, kiri nr HIJR 6-8/09/24508-7, 02.02.2010.

Saare maauksuse detailplaneeringu lahenduse heakskiitmisest, kiri nr HJR 6-5/34059-2, 24.11.2009.
Saare maauksuse koos juurdepddsuteega detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise
aruande heakskiitmine, kiri nr. HIR 6-8/24508-3, 29.09.2009.

Jéelahtme vallavolikogu ofsus nr 458, Loo aleviku Saare maaUksuse koos juurdepddsuteega
detailplaneeringu I&htellesande kinnitamine ning strateegilise keskkonnamaoju hindamise algatamine.
27.01.2009.

Detailplaneeringu  ldhtellesanne  Joeldhtme valla Loo aleviku Saare maadksuse koos
juurdep&dsuteega detailplaneeringu koostamiseks, kinnitatud Joeldhtme vallavolikogu ofsusega nr 458.
Lepingu ndidis Volikogu otsuse juurde “Detailplaneeringu tellimise ja finantseerimise diguse Uleandmise
leping nr dp-*

Skeem detailplaneeringu I&htellesande juurde.

Joéelahtme valla Loo aleviku Saare maauksuse Idhteseisukohtade ja eskiislahenduste avaliku arutelu
protokoll, 31.08.2006.

Vdaljavote ajalehest Harjumaa detailplaneeringu algatamise kohta, 25.08.2006.

Joeldhtme Vallavalitsuse korraldus Loo aleviku Saare maaUksuse detailplaneeringu I&htellesande
kinnitamine, korraldus nr 688, 27.09.2004.

Avaldus detailplaneeringu ldhtellesande pikendamiseks, 09.09.2004.

Detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise diguse andmise leping nr DP-19/2002,
30.09.2002.

Véljavote ajalehest Harjumaa detailplaneeringu algatamise kohta, 02.07.2002.

Joéelahtme Vallavalitsuse korraldus Joéeldhtme valla Loo aleviku Saare maaUksuse detailplaneeringu
algatamime ja IGhteUlesande kinnitamine, korraldus nr 283, 21.06.2002.

LahteUlesanne Joeldhtme valla Loo aleviku Saare maaUksuse detfailplaneeringu koostamiseks,
19.06.2002

Skeem detailplaneerimise I&hteUlesande juurde, 19.06.2002

Detailplaneeringu I&htellesande taotlus, 10.06.2002.

Seletuskiri.

Detailplaneeringu alused ja IGhtedokumendid.
Detailplaneeringu eesmdark ja pdhjendus.

Praegune olukord.

Piirangud

Kontaktvéénd.

Planeering ja ehitusdigus.

Planeeringulahendus ja keskkonnanduded.
Planeering ning ehituskeeluvdéodnd ja piranguvéénd
Maju looduskoosluste sdilitamisele.

Inimtegevusest I&htuva kahju piiramiseks rakendatavad abindud.
Kalda eripdra arvestava asustuse planeerimine.
Vaba likumine, juurdepdds kaldale.
Planeerimispdhimotted, Uldplaneeringut muutev detailplaneering.
Planeerimislahendus - teed, kinnistud, hoonestusalad.
Uldplaneeringu muutmise vajadus ja ettepanek.
Ehituskeeluvddndi vihendamise vajaduse pohjendus
Ehitusdigus.

Raietéod

Liiklus ja parkimine.

Juurdepdd@sutee

Saart teenindav eratee

Saare tee lahendus

Parkimine

Murakaitsemeetmed

Heakorrastus.

Vertikaalplaneerimine ja sademevesi.

Planeeritava ala bilanss.

Keskkonnakaitse nduded.

Rohevoérgustiku toimimisest

Kommunikatsioonide joeUletuse lahendamine
Nouded kuritegevuse valfimiseks.

NNV 000000 NNNOO-OT OO NN

17

# ArhitektuuribGroo Nafta OU * reg.nr. 10222546 % MTR EP10222546-0001 * Tallinn, Aia 5A-1, 10111 * www.ab-nafta.ee * info@ab-nafta.ee ® GSM +3725281979 %
AR A A A A A AR A A AR AR AR A AR AR AR AR AR AR AR A AAAAAAR A AR R AR AR AAA A AR AR AR AR AR A A AR



#* Jdeldhtme valla Loo aleviku Saare maatksus koos juurdepddsuteega, detailplaneering * Harju mk, Jéeldhtme v, Loo a, Saare mU * 166 nr 1605 % DP * 3/19 K 21.05.2019 K
A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A khhh

12. Tuleohutusnéuded. 17
13. Elektrivarustus. 17
14. Sidevarustus. 18
15. Veevarustus ja kanalisatsioon. 18
15.1. Prognoositud vooluhulgad: 18
16. Soojusvarustus. 19
17. Planeeringu elluviimine. 19
2.b Joonised.
1. Situatsiooniskeem DPOI1
2. Tugiplaan DP02
3. Kontaktvédndi skeem DP0O3
4, Pdhijoonis DPO4
5. Tehnovorgud DPO5
6. UP muutmise ettepanek DP06
7. Uhiskaevise 16ige DPO7
3. Lisad.
1. Saare kinnistu kinnistusregistri valjavote.
2. Vesiveski kinnistu kinnistusregistri valjavote.
3. Saare maauksuse plaan
4, Vesiveski maaUksuse plaan Saare maauksuse juurdepddsu kirjeldusega
5. Saare maaUksuse kdrghaljastuse takseering (Ruum ja Maastik OU, 2005)
6. Saare maauksuse koos juurdepddsuteega detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise

aruande heakskiitmine, Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioon, 02.02.2010. kiri nr HJR 6-8/09/24508-

7.
7. Jéeldhtme valla Loo aleviku Saare maaudksuse koos juurdepddsuteega detailplaneeringu

keskkonnamdju strateergilise hindamise aruanne, OU Hendrikson & Ko 166 nr 1215/09

4, Tehnilised tingimused.

Loo Vesi OU uuendatud tehnilised fingimused Saare mi detailplaneeringule veevarustuse ja
kanalisatsiooni projekteerimiseks, nr 219 05.10.2012.

AS Loo Elekter Elektrivarustuse tehnilised tingimused nr 13-2017, 04.08.2017.

Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 27770540, 15.12.2016.
Maanteeamet, Mahasdidu rajamise tehnilised tingimused, nr 15-2/13-00120/191(130460), 30.08.2013.

Ea o

o

Kooskolastused.

Kooskdlastuste tabel

Projekti kooskdlastus nr. 31264264

Digitaalallkijade kinnitusleht, Kalev Salvet / Loo Elekter AS
Digitaalallkiriade kinnitusleht, Ain Mutli / Loo Vesi OU
Maa-ameti 16.12.2016 kiri nr 6-3/16/23094-2.

P&dasteameti 19.12.2017 kiri nr 7.2-3.1/22690-2
Maanteeameti 12.04.2018 kiri nr 15-2/18/14673-2
Keskkonnaameti 11.09.2018 kiri nr 6-2/18/4519-4
Digitaalallkijade kinnitusleht, Jevgeni Bolsakov / juhatuse liige, kinnistu omanik SMB Invest AS
Terviseameti 13.12.2018 kiri nr 9.3-1/9062

Rae Vallavalitsuse 28.11.2018 kiri 6-1/9169-1

TSSO NO O AWN

- o

6. Koost66 naabritega.

Materjalide edastamise kiri nr 7-3/5326, Loo aleviku Saare maalksus koos juurdepddsuteega

detailplaneering, 08.12.2016.

2. Loo alevik Saare kinnistu detailplaneeringu koosoleku protokoll, 15.12.2016.

3. Naaberkinnistu omaniku Madli Vitismanni seisukoht Loo aleviku Saare kinnistu detailplaneeringu kohta,
04.01.2017.

# ArhitektuuribGroo Nafta OU * reg.nr. 10222546 % MTR EP10222546-0001 * Tallinn, Aia 5A-1, 10111 * www.ab-nafta.ee * info@ab-nafta.ee ® GSM +3725281979 %
AR A A A A A AR A A AR AR AR A AR AR AR AR AR AR AR A AAAAAAR A AR R AR AR AAA A AR AR AR AR AR A A AR



#* Jdeldhtme valla Loo aleviku Saare maatksus koos juurdepddsuteega, detailplaneering * Harju mk, Jéeldhtme v, Loo a, Saare mU W 155 nr 1605 % DP W 4719 K 21.05.2019 K
A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A khhh

1. Detailplaneeringu alused ja Iadhtedokumendid.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1) SMB Invest AS-ga solmitud t6ovotuleping nr. 16/05, 29. september 2005.a.;

2) Joeldhtme Vallavolikogu otsus 21.06.2002.a. nr. 283 Loo daleviku Saare maauksuse
detailplaneeringu algatamise kohta;

3) Joeldhtme Vallavolikogu korraldus 27.09.2004.a. nr. 688 Loo aleviku Saare maauksuse
detailplaneeringu |dhtelUlesande kinnitamise kohta ja I&htellesanne 17.09.2004.a.;

4) Joeldhtme Vallavolikogu korraldus 27.01.2009.a. nr. 458 Loo aleviku Saare maauksuse koos
juurdepddsuteega detailplaneeringu  ldhtellesande  kinnitamine ning  strateegilise
keskkonnamadju hindamise algatamine;

5 Leping detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise diguse andmise leping
Joeldhtme valla ja Viktor Beregovi vahel 30.09.2002.a.;

6) Projekfide |abivaatamise komisjoni koosoleku profokoll 18.01.2007.a. Loo aleviku Saare
maauksuse detailplaneeringu eskiisi l&bivaatamise kohta;

7) Loo aleviku, Livamdae kUla, Saha kula ja Nehatu kUla Uldplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 25.08.2011. otsusega nr. 209);

8) Vee-, elekiri- ja sidevarustuse tehnilised tingimused;

9) "Harju Maakonnaplaneering 2030+", kehtestatud riiginhalduse ministri 09.04.2018. kaskkirjaga
nr1.1-4/78

10) Planeeritava ala topo-geodeetilise alusplaani on mdddistanud AS Geomark 2005.a.
(pohiosa 166 nr. 6100, trassid t66 nr. 6340).

11)  “Kérghaljastuse takseeringu” on koostanud Ruum ja Maastik OU (Tallinn, 2005).

12) Vesiveski ja Kukela kinnistute detailplaneering (algatatud Joeldhtme Vallavalitsuse
korraldusega 17.12.2002.a. nr. 552, menetlus [opetatud 19.01.2017 vallavalitsuse
korraldusega nr 67)

13) Joel@htme valla Loo aleviku Saare maauUksuse koos juurdepddsuteega detailplaneeringu
keskkonnamaju strateegilise hindamise aruanne (OU Hendrikson ja Ko, t6& nr. 1215/09,
keskkonnamoju strateegilise hindamise aruanne on koostatud enne Loo aleviku, Livamdae
kGla, Saha kula ja Nehatu kUla Uldplaneeringu kehtestamist, kdesolev detailplaneering on
lahendatud vastavalt kehtivale KSH-le ja UP-le)

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara ja

maaomandit reguleerivatest seadustest ja digusaktidest.

2. Detailplaneeringu eesmark ja pohjendus.

Detailplaneeringu koostamise eesmdargiks on kinnistu jagamine krunfideks ja nendele
juurdepddsuvoimaluse loomine, loodavatele kinnistutele mdadratakse sihtotstarbed |a
ehitusdigused. Planeeritavatele elamumaa krunfidele ehitatakse Uhepereelamud ja nende
abihooned.

Detailplaneeringu lahenduse pohjenduseks voib vdalja tuua peamiselt saare vadrtusliku ja samas
inimese poolt varasemalt moéjutatud looduskeskkonna sdilitfamise pUUde. Saarel olemasolev

eraldatus, vadartusliku korghaljastuse suur osakaal ja samas hea ligip&dsetavus teevad
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planeeritavast alast harukordse paiga mitme erineva tulevikustsenaariumi elluviimiseks: voimalik
on sdilitada olemasolev keskkond, luua korrastatum looduskeskkond matkaradade ja muudele
avalikuks kasutamiseks moeldud tegevustele ja rajatistele voi jaootada ala loodussadstlikult
eramukruntideks. Planeeringus on kdasitletud kahte eelpoolloetletud voimalust, mis on orgaaniliselt
Uhendatud ja mis voimaldavad siis nii avalikku kasutust (looduskeskkond enam kui 70%
planeeritavast alast) kui ka eramute loomist. Viimastega luuakse taust avalikele funkisioonidele ja
omanditunde abil distsiplineeritakse avalikkust — meietunne ei lase korgekvaliteedilist keskkonda

lagastada ega rikkuda.

3. Praegune olukord.

Planeeritav ala asub Loo alevikus Pirita joe saarel, Saare maaUksusel ja tehnovoérkude
litumispunktideni viivatel ribadel.

Saarel asub kaks kinnistut — planeeritav Saare (pindala 10.45 ha vastavalt Maa-ameti andmetele,
104801 m2 moodetuna, katastritunnus 24501:001:0655) ja saare Ibunaosas osa Vesiveski kinnistust
(24504:002:1321), saare Idunatipp on reformimata riigimaa (pindala ~4800 m2). Kinnistute 1&&ne-
ja edelapiir on Uhtlasi Joeldhtme ja Rae valla administratiivpiiriks. Pirita j0e idakaldal asuvad endise
Lagedi moisa hooned (konverentsikeskus) ja hobusekasvandus. Naabruses asuvatel Vesiveski ja
Kukela kinnistutel on algatatud detailplaneering (JoelGhtme Vallavalitsuse korraldus 17.12.2002. a.
nr. 552).

Juurdepdds saarele on varasemalt olnud j6e idakaldalt riigiteelt 11110 Nehatu-Loo-Lagedi |abi
Vesiveski kinnistu. Saarele viiv sild on lagunenud (eesk&att on lagunenud silla dekk, mistottu onssillale
juurdepdds takistatud/raskendatud, silla sambad on hinnanguliselt heas olukorras). Teine sild, kust
pdadses Ule jdeharu saarest [dunas asuvale taludevahelisele teele (Rae vallas), ei ole sdilinud.
Saarel on 1 kelder (lagunenud), jalgrajad. Teed ja tehnovorgud puuduvad. Reljeefilt on maa-ala
fasane. Ida- ja pohjakaldal kulgeb madal vall. Saarel kasvab ka vadartuslikku kérghaljastust (vt. ka

dendroloogiline hinnang, Ruum ja Maastik OU t&& nr. 2005, kdesoleva DP lisa nr. 11).

3.1. Piirangud

Peaagu kogu saar jGdb Pirita j0e piranguvddndisse 100 m. Saare kallastel on 10.0 m
veekaitsevoond ja 50.0 m ehituskeeluvodnd. Kallasraja ulatus on 4.0 m. Loo aleviku, Livamdae kola,
Saha kUla ja Nehatu kila Uldplaneeringu jargi on saare keskosa arvatud rohekoridori alast vdalja,
rohekoridori alasse jddvad saare kaldast kuni 50 m kaugusele jGévad alad, sama Uldplaneeringu
j@rgi on saare keskosa ja saarele viiva silla Umbrus detailplaneeringu koostamise kohustusega ala,

fiheasustusega ala ja reovee kogumisala.

4. Kontaktvoond.

Kontaktvédndi alaks on Saare kinnistu ja tema naaberkinnistud: Rae vallas Ulejde kilas Pallu-Vdlja,
Saare, Saviaugu ja Luha kinnistud, Joeldhtme vallas Loo alevikus Lulli, Vellandi, Vesiveski, Joenurga
ja Joeveski kinnistud. Lisaks Vesiveski kinnistust Idunasse jGdval alal Pargi tee, Pirita joe ja Lagedi
tee vahele jGaval alal olevad kinnistud: Kukela, Pargi tee 6, Pargi tee 8a, Kuuseheki, Lagedi tee

12, Loo kergtee I6ik 14, Lagedi tee 14, Pargi tee 2. Rae vallas asuvatel kinnistutel on algatatud
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detailplaneeringud Uksikelamute ja monede kaksikelamute rajamiseks ning piirkonna
korgekvaliteediliseks elamualaks valjaehitamiseks, hetkel on tegu maatulundusmaadega.
Joeldhtme valla territooriumile j@dval kontaktalal on Lagedi tee 8 kinnistul talukoht, Lagedi tee 8a
ja Vellandi kinnistud on hoonestamata ja Vesiveski kinnistust kuni Pargi teeni on kinnistud valdavalt
hoonestatud. Lagedi tee 8a, Vellandi ja Vesiveski kinnistud on maatulundusmaa sihtotstarbega,
Lagedi tee 8, 14 ja Pargi tee 2 kinnistud on elamumaa sintotstarbega. Kukela kinnistu on 60%
maatulundusmaa, 40% darimaa sihtotstarbega. Kuuseheki, Pargi tee 8a, Pargi tee 6 ja Lagedi tee
12 kinnistud on tootmismaa sintotstarbega.

Endisel Lulli kinnistul on kehtestatud detailplaneering (JoelGhtme Vallavolikogu 29.06.2015. otsus
nr. 212): Lagedi tee 8 kinnistu on elamumaa sihfotstarbega, Lagedi tee 8a on maatulundusmaa
sintofstarbega.

Hoonestusviis kontaktalal on lahfine, hooned on Uhe- kuni kahekorruselised, viilkatusega,
fraditsioonilise vormikeelega. Krundi téisehitusprotsent on alla 25%.

Vesiveski ja Kukela maaiksuste detailplaneering (Projektgrupp Rosenberg OU, 166 nr. 2003-07,
meneftlus |6petatud 2017. aastal) nagi ette riigiteelt 11110 Nehatu-Loo-Lagedi IGhtuva Saare
juurdesoidutee sdilimise avalikult kasutatava teena ja silla rekonstrueerimise. Nimetatud teed ja
silda kdsitletakse k&esolevas detailplaneeringus teeservituudi vajadusega alana. Vesiveski ja
Kukela kinnistutele on rajatud maanteega paralleelselt kulgev kergliiklustee.

Saare detailplaneeringus on ette nadhtud lammutatud silla faastamine ja tee ehitus, mille kaudu
oleks voimalik p&&seda autotranspordiga riigiteele 11110 Nehatu-Loo-Lagedi ning jalakdijatel ja
jalgratturitel maanteeddrselt kergliiklusteelt Ule Pirita joe saarele.

Kokkuvotvalt voib 6elda, et Saare kinnistule planeeritav hoonestus ei erine oluliselt |Ghiala

hoonestustavast, vaid suhestub harmooniliselt olemasoleva loodus- ja tehiskeskkonnaga.

5. Planeering ja ehitusoigus.

5.1. Planeeringulahendus ja keskkonnanouded.

Planeeritava ala suurus on ~14.7 ha. Asukoht Loo alevikus, Pirita joega kUlgneval saarel. Ala
kGlgneb |d&ne poolt Rae valla administratiivpiiriga. Juurdepdds saarele on silla kaudu labi
Vesiveski kinnistu. Saarel kasvab védrtuslik kdrghaljastus. Uldplaneeringu jérgne maakasutus:
fiheasustus. Maakasutusotstarve: haljasala ja parkmetsa maa; pere-, paaris- ja ridaelamu maa.
Detailplaneeringualal jatkub Loo aleviku, Livamé&e kUla, Saha kula ja Nehatu kUla Gldplaneeringu
kohane asustus: 50 m laiuse ehituskeeluvodndi alal hajaasustus, saare keskosas tiheasustus,
Uldplaneeringus kehtestatud tiheasustusala piire ei muudeta, uusi tiheasustusalasid ei planeerita.
Detailplaneeringu lahenduse valikul on IGhtutud eelkdige vajadusest voimalikult véihe kahjustada
olemasolevat vadartuslikku looduskooslust. Ehituskeeluvédndi 50 m véhendamist taotletakse vaid
juurdepddsutee jaoks vajaliku laiusega riba ulatuses, mis jGdb erateeks. Ehituskeeluvodndi 100 m
v@hendamist ei faotleta, kuna loodavate kinnistute hoonestusalad on paigutatud selliselt, et nad
jG@évad vdljapoole Maa-ameti pohikaardil ndidatud metsakdlvikuid (kdlvikute asukohad on
ndidatud kdesoleva DP joonisel DP04 "Pohijoonis”).

Planeeringu lahendusel on arvestatud Harju maakonna teemaplaneeringuga “Asustust ja

maakasutust suunavad tingimused”. Kuna ehituskeeluvodndis paiknevad planeeringulahenduse
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j@rgi vaid mittehoonestatavad ja pirdeaedadega mittepiiratavad maatulundusmaa krundid, siis
rohevorgustiku  koridori K9 funktsioneerimiseks looduslike alade osatdhtsus ei vdhene ja
rohevorgustik j@db toimima. Ehitusalade paiknemine ldhfub rohelisest vorgustikust, kavandatav
asustus ei 16ika 1&bi rohelisi koridore, seetdttu ei kavandata muude leevendatavate meetmete
rakendamist. Kuna pirdeaedasid ei ole lubatud rajada mujale kui vaid elamukruntide piiramiseks,

siis v@iksemad kui 2 ha katastrivksused ei takista vorgustiku funktsioneerimist.

5.2. Planeering ning ehituskeeluvoond ja piiranguvoond

Saare maaUksuse detailplaneeringu rakendamiseks ja planeeringus kirjeldatud eesmdarkide
elluviimiseks ei ole valdavalt tarvis ehituskeeluvdédndit 50 m vd&hendada. Ehituskeeluvddndisse
planeeritakse jargmised rajatised: kanalisatsioonitrass, veetrass, elekiri keskpinge maakaabel.
Nende rajatiste rajamisele ei laiene ehituskeeluvédnd vastavalt Looduskaitseseaduse §38 Ig 4
punktidele 2, 3 ja §38 Ig 5 punktidele 8, 9, 10;

KGIl aga fuleb ehituskeeluvodndit viihendada saarele rajatava eratee (kdvakattega sdidutee)
rajamiseks, tapsemalt vi. kdesoleva seletuskirja p. 7.

Saare maaUksuse detailplaneeringu rakendamiseks ja planeeringus kirjeldatud eesmdarkide
elluviimiseks ei ole valdavalt tarvis kdrghaljastusest tulenevalt piranguvédndini 100 m ulatuvat
ehituskeeluvoondit véhendada, kuna hoonestusalad on paigutatud vdljapoole Maa-ameti

pohikaardil nGidatud metsakolvikuid.

5.2.1. Moju looduskoosluste sdilitamisele.

Planeering on lahendatud selliselt, et vaartuslik korghaljastus sailiks maksimaalselt. MaaUksusel on
Il, 1l ja IV vadartusklassiga puistud, mis on kdik efte ndhtud sdilitada. Likvideerida tuleb mdned
Uksikpuud. Saare maaUksuse poolloodusliku koosluse (varasema inimtegevuse jdlied on saarel
margatavad) sdilitamiseks, vosastumise peatamiseks ja liigilise mitmekesisuse suurendamiseks on
planeeritaval alal kavas j@rgmine meede: planeeritavate kinnistute maatulundusmaa
sintofstarbega kruntidel on lubatud heintaimede niitmine vastavalt k&esoleva seletuskirja p.10
kirjeldatule, mille jargimisel on inimtegevuse moju looduskoosluste sdilitamisele pigem positiivne kui
looduskooslusi kahjustav. Elamute Umber jGetud duealadel on lubatud iluaedade ja murukatete
rajamine. Kokkuvotvalt voib delda, et inimtegevuse mojud jddvad detailplaneeringu eesmdarke

silmas pidades optimaalseiks.

5.2.2. Inimtegevusest Idhtuva kahju piiramiseks rakendatavad abinoud.

Inimtegevust planeeritakse Saare maaUksusele opfimaalselt, fegevuste kavandamisel ja
elluviimisel pidada silmas vajadust keskkonnateadlikult ja -sa&stlikult fegutseda.

Planeeritud tee ja hoonete ehitamine toimub UGle olemasoleva rekonstrueerimist vajava silla,
ehitustegevus jadb hoonetel kaldast kaugemale kui 50 m. Ehituse ajal ndhakse ette
ehitustegevusele ldhedale jGavatele puudele kaitsekilbid. Rasketehnika kasutamisele seab piiri
rekonstrueeritava silla kandevoime, mistottu saare pinnast kahjustatakse trasse, feed ja hooneid

rajades minimaalselt.
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Heitveed kanaliseeritakse ja olmevesi tuleb hoonetesse trassist. Puurkaevu rajamist ette ei ndhta.
Seega ei suurene ka koormus pohja- ega pinnaveele.

Ehitustegevuse kdigus ning hilisema puUsiasustuse ajal tekkivad ohtlikud jadtmed tuleb Gle anda
selle k&itlemise digust omavale isikule.

OlmeprUgi kogutakse silla IGhedusse planeeritud sorteeritud j@atmete kogumiskohas (kerghoone
erinevat t0Upi olmejadtmete konteineritega). Olmeprugi kditlemine ja Gravedu lahendatakse

vastavalt Joeldhtme valla jGatmekaitluseeskirjadele.

5.2.3. Kalda eripdra arvestava asustuse planeerimine.

Uusasustus Saare maauksusel arvestab olemasoleva looduskeskkonnaga. Hooned on ette ndhtud
projekteerida tagasihoidliku ja loodusldhedase vormikeelega ning planeeringualal Uhtse
valisiimega, mis tfagab, et Idhialadelt vaadelduna ei teki visuaalset reostust. Ka on hooned ette
n&htud madalamad kui enamike puude koérgused. Hoonete projekteerimisel on néutud kinnistu
(reljeef, haljastus), lGhinaabrite ja pirkonna ajaloolise miljiddéga sobivusega arvestamist. Pirita joe
molemal kaldal 16igul Lagedist Nehatuni on joe kallaste IGhedal mitmeid ehitisi, mistottu ei erine

planeeritav hoonestus nii kontaktvéondi ala kui ka eelpoolmainitud joe I6igu hoonestustavast.

5.24. Vaba lilkkumine, juurdepdds kaldale.

Saarel on 4 m laiune kallasrada, mis tagab vaba ldbipddsu kaldale kogu saare ulatuses.
Pirdeaedasid on lubatud rajada vaid elamukruntide piiridele, mis tagab rohekoridori foimimise.
Kaesolevas planeeringus on lubafud pirdeaedade rajamine vaid planeeringu pohijoonisel
ndidatud kohtadesse (ehituskeeluvddndi piirile, kinnistutevahelistele piiridele tdnavamaalt kuni
ehituskeeluvoodndini, tnavamaa piiridele).

Vabaks [&bipddsuks on loodud 4 m laiune kallasrada ning ndhakse ette avaliku kasutusega 4.0 m
laiused alad teelt kallasrajani (asukohad kinnistu kagupiiril, planeeritava tee ja kinnistu piiri

IGikumispunktist moélemale poole piki kinnistu piiri kuni kallasraja piirini, vi. ka pohijoonis).

5.3. Planeerimispohimotted, Gldplaneeringut muutev detailplaneering.

53.1. Planeerimislahendus - teed, kinnistud, hoonestusalad.

Saare keskel kulgeb sissesdidutee, mis 10peb pdhjaosas simusega. Mdlemale poole teed on
planeeritud kokku 9 kinnistut, mis koosnevad igaUks Uhest elamumaa katastriksusest ja Ghest
maatulundusmaa  katastrivksusest.  Elamukruntide pindalad on 1745 m2 - 3780 mz?,
maatulundusmaakruntide pindalad on 4360 m2 - 15234 m2, nende veealuse pinna osakaal on 21
- 35%.

Hoonestusalade paigutamisel elamumaale on arvestatud dendroloogilise hinnanguga. Saarel
kasvavad puud ei moodusta Uhtset metsamassiivi (vastavalt katastri andmetele moodustab
metsamaa vaid 0.1 hektfarit ~10.5 hektarilisest Saare kinnistust), vaid kasvavad eriligiliste
gruppidena. Hoonestusalad on paigutatud elamumaakruntidele 4 m kGlgpiirist, 10 m teepiirist ja
Uhtib jdepoolse piriga, hoonete paiknemine on efte ndhtud hoonestusaladele puudegruppide
vahele vabadele aladele nii, et puid oleks majade ehitamiseks vaja eemaldada minimaalselt,

vajadusel teha enne hooneprojektide koostamist tdiendavad dendroloogilised uuringud.
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5.3.2. Uldplaneeringu muutmise vajadus ja ettepanek.

Detailplaneering sisaldab kehtiva Loo aleviku, Livamdéde kUla, Saha kUla ja Nehatu kila
Uldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Kuna planeeritav Pirita joge Uletav eratee toob endaga kaasa kalda ehituskeeluvédndi
v@hendamise, mis omakorda on Loo aleviku, Livamd&e kUGla, Saha kula ja Nehatu kila
Uldplaneeringut muutev, tehakse kdesoleva planeeringuga ettepanek Uldplaneeringu
muutmiseks vajalikus mahus.

Kehtestatud Loo aleviku, Livamd&e kUla, Saha kUla ja Nehatu kila Uldplaneeringus on Saare
kinnistu keskossa etfte ndhtud fiheasustusala ja elamumaa moodustamise voimalus, kdnealuse
Uldplaneeringu menetlemise kdigus on aga j@dnud lahendamata juurdepddsuteega seonduv —
fagamaks paremini kalda kaitse eesmdarkide saavutamist, on eelistatud saarele juurdepddsutee
eraomandisse jGtmine (on voimalik tagada saarel vdaiksem liklus- ja keskkonnakoormus
autotranspordiga ligipddsu piiramisega, jalgsi ja kergliiklusvahenditega juurdepddsu ei piirata), mis
fingib aga kehtiva Loo aleviku, Livamdée kila, Saha kUla ja Nehatu kGla Uldplaneeringu muutmise
vajaduse ehituskeeluvddndi véhendamiseks.

Samuti on kehtivas Loo aleviku, Livamdae kUla, Saha kula ja Nehatu kUla Uldplaneeringus ndidatud
saarele perspektiivne kergliiklustee. Kehtiva Gldplaneeringu jargse kerdliiklustee rajamiseks on vaja
rajada uus sild saare pohjaosast Ule Pirita joe idapoolse haru ja taastada ajaloolises asukohas sild
saare 1dunaosas Ule joe lddnepoolse haru. Alternatiivse lahendusena on véimalik saare loodust
nautida kdesolevas planeeringus ftoodud Iahenduse jargi, kus saarele pdds jalgsi ja
kergliklusvahenditega on voimalik mé6da planeeritavat teed ja Gle taastatava silla ning lisaks on
voimalik matkata ringi Umber saare moédda kallasrada. Kéesolevas planeeringus ei ndhta saarele
ette perspektiivsete kergliiklusteede ja -siidade rajamist ent ei tehta ka eftepanekut kehtivast Loo
aleviku, Livamd&e kUla, Saha kUla ja Nehatu kila Uldplaneeringust perspektiivseid kergliiklusteid
kustutada.

Planeeringule on lisatud muudetud Uldplaneeringu ettepanek, kus muudetud on saarele
juurdepddsutee laiuselt ehituskeeluvodndi ulatus ja on voimaldatud silla rajamine Pirita joele.

Ehituskeeluvddndi véhendamine joustub kehtestatud detailplaneeringu jdustumisel.

5.3.3. Ehituskeeluvoondi vahendamise vajaduse pohjendus

Osdaliselt Saare ja osaliselt Vesiveski kinnistul paikneb planeeritav tee ehituskeeluvéondis. Kuna
planeeritav tee on kavas jatta eraomandisse, fuleb alal, kus planeeritav tee paikneb 50 m laiuses
ehituskeeluvoondis (Pirita joe idapoolse haru mdélemal kaldal), ehituskeeluvodndit véhendada.
Ala, kus on vajalik ehituskeeluvddndi véhendamine, on pindalaga 1453 m2, sellest 554 m2 paikneb
Saare kinnistul ja 899 m?2 Vesiveski kinnistul (sellest 229 m2 on veealune maa ja olemasoleva silla
ehitisealune pind). Ala on asukoht on alates olemasolevast Vesiveski kinnistu sisesest teest Ule
olemasoleva lagunenud silla saarele umbes 90 m pikkuselt ja 8 m laiuselt kuni Saare kinnistuni ning
Saare kinnistu edelapiirist kuni ehituskeeluvodndi piirini umbes 50 m pikkuselt ja 11 m laiuselt.
Planeeritava tfee asukoht on valitud muuhulgas ka selliselt, et ala, kus tfaotletakse

ehituskeeluvodndi vahendamist, oleks minimaalse pindalaga. Planeeritava tee asfaltakattega

# ArhitektuuribGroo Nafta OU * reg.nr. 10222546 % MTR EP10222546-0001 * Tallinn, Aia 5A-1, 10111 * www.ab-nafta.ee * info@ab-nafta.ee ® GSM +3725281979 %
A A A A A AR AR A A A A AR AR A A AR A A AR AR AR AR A AR A A AA A A A AR AR AR A A AR AR AR AR AR A AR A AR



#* Jseldhtme valla Loo aleviku Saare maatksus koos juurdepddsuteega, detailplaneering * Harju mk, Jéeldhtme v, Loo a, Saare mU * 166 nr 1605 % DP W 10/19 K 21.05.2019 K
A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A khhh

soidutee osa laius oleks valdavalt 4.6 m, enne ja peadle silda on kavandatud veidi laiemad

ootetaskud.

Planeeritav lahendus vastab kalda kaitse eesmarkidele (LKS §34):

a)

Kaldal asuvad looduskooslused valdavalt sdilivad, kuna planeeritakse silla taastamist
olemasolevatele sillasammastele, moélemal kaldal olevad juurdepddsuteed sillale on samuti
varasemalt rajatud alusel. Tee rajamisega ja silla taastamisega likvideeritakse idakaldal
muru ja saare l&&nekaldal hooldamata rohumaa, osaliselt likvideeritakse palsamnulu
puudegrupp, lodjapuu-pdisenelase hekid ja sanglepa vosa. Jokke ei kavandata ehitustoid,
seetoftu sdilivad ka joes olevad looduskooslused. Kogu saare pindalast moodustab
ehituskeeluvdondis olev tee alla 1%;

Inimtegevusest |Ghtuv kahjulik moju on piiratud. Planeeritavale alale ei ole ette ndha
keskkonnaohtlikke tegevusi. Planeeringulahenduse elluvimisega ei ole efte ndha
inimtegevusest 1ahtuvate kahjulike mojude avaldumist rannal juhul, kui peetakse kinni
planeeringus seatud nduetest ja ftegevusmahtudest. Planeeritakse juurdepddsutee
eraomandisse jatmist, et saaks piirata autotranspordi kasutamist planeeritaval teel.
Planeeritavale alale on kavandatud 9 Uksikelamu ehitamine. Planeeritaval alal toimub
v@hene suunamata inimtegevus ala kilastavate isikute poolt (valdavalt kalamehed).
Planeeringulahendusega voib aiaga piirata vahem kui 33% saare pindalast, mis jGtab
kUlastajatele piisavalt ruumi kallasraja Iabimiseks. Uksikelamute rajamisega kaasneb ka nn
naabrivalve efekt, mis distsiplineerib saare kilastajaid seaduskuulekamale k&itumisele, mille
fulemusena vdheneb niigi vhene piirkonna risustamine ja voimalike tuleohtlike Iokete
fegemine. Planeeringulahendus on vdlja todtatud selliselt, et saarel toimuks suunatud
inimeste likumine, millega vdheneb korvalisest inimtegevusest tulenev kahjulik moju
kallastele;

Modlemal kaldal on tagatud vaba likumine ja juurdep&ds jalgsi likujatele. Kavandatav
hoonestus ja aiaga piratavad hoonestusalad paiknevad saare keskosas, valjaspool
ehituskeeluvoondit ja veekaitsevoondit. Aiaga piiratava ala ja veepiiri vahele jadb 50
meetrit, mis tagab 4 m kallasraja |Gbitavuse. Detailplaneeringuga kavandatakse uut
erakasutuseks madratud juurdepddsuteed, mis voimaldab liikluskorraldusvahenditega ja
vajadusel ka tokkepuudega pirata autofranspordi pddsu saarele ja kasutamist saarel.
Planeeringulahendusega ei halvendata vaid pigem parendatakse jalgsi  ja
kergliklusvahenditega juurdepddsu kallarajale ja on tagatud inimeste vaba likumine
kallasrajal;

Asustus on planeeritud kalda eripdra arvestades: hoonestusviis kontaktalal on lahfine,
hooned on Uhe- kuni kahekorruselised, vikatusega, fradifsioonilise vormikeelega.
Tdisehitusprotsent on alla 25%. Planeeringuala on lahendatud I&hiala milidéga sarnaselt,
kalda eripdra sdilitatakse ehituskeeluvodndi viihendamise alal maksimaalselt. Kallastele ja
ehituskeeluvodndisse uusi hooneid ei planeerita, ehituskeeluvddndi véhendamine on vajalik
juurdepddsu tagamiseks. Vorreldes alternatiividega (uus sild ja tee teises asukohas) on
planeeringus foodud lahendus enim kalda eripdra arvestav, taastatakse varasem ajalooline

juurdepdds.
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e) Reljeefilt on planeeritud asukohas vaja teha vahimamahulised pinnasetddd: sillasambad on
olemasolevad, jogi on planeeritud tee asukohas kitsaim. Vorreldes alternatiividega (uus sild
ja tee teises asukohas) on planeeringus foodud lahendus enim olemasolevat kalda reljeefi
arvestav ja maksimaalselt sdilifav, planeeritava tee vertikaalplaneeringust tulenevad
pinnasetddd jadvad tavapdrasest veepiirist kaugemale kui 15 m ja alal, kus taotletakse
ehituskeeluvoodndi véhendamist, kavandatakse tosta planeeritava tee pinda olemasolevast

maapinnast vahem kui 30 cm.

Arvestades kalda kaitse eesmdarke ning |Ghtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade
piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning vdaljakujunenud asustusest ei kaasne kalda
kaitse-eesmdarkide kahjustamist planeeritavale eramupiirkonnale kalda ehituskeeluvddndisse
olemasoleva lagunenud silla asukohta eratee rajamisega ja seega tehakse kdesoleva
planeeringuga ettepanek kalda ehituskeeluvodndit véhendada vastavalt looduskaitseseaduse
§40-le.

Ehituskeeluvddndi véihendamise piirkond on tahistatud planeeringu pdhijoonisel ja UP muutmise
ettepaneku joonisel. Kuna ajalooliselt on samas kohas tee olnud, sillasambad on olemasolevad ja
eeldatavalt silla rekonstrueerimisel dra kasutatavad, siis ei ole ehituskeeluvddndi v&hendamine
kalda kaitse eesmdrke takistav. Alternativina vorreldav oleks samas asukohas avalikuks
kasutamiseks moeldud tee, mis kUll ei ndua ehituskeeluvédndi véhendamist, mille fGUsiline moju
kaldale ja l|ahialale oleks samavadrne, mis aga eeldatavalt tooks kaasa olulise liiklus- ja
keskkonnakoormuse suurenemise. Seega voib kokkuvotvalt 6elda, et eratee rajamine ajaloolisse

asukohta koos ehituskeeluvodndi véhendamisega on keskkonda enim sédstev alternatiiv.

5.4. Ehitusoigus.

Saare kinnistu jagatakse Uheksaks hoonestusdigusega kinnistuks. Elamumaa sihtotstarbega
katastriUksuste suurused on vahemikus 1745 ... 3780 mz2.

Lubatud hoonete ehitisealune pind on 260...560 m2. Hoonestusala piires voib igale elamumaa
sintotstarbega katastrilksusele ehitada Ghe kuni kahekorruselise elamu ja kuni kolm Uhekorruselist
abihoonet eraldiseisvana voi plokeeritult. Elamute hoonealusest pinnast kuni 75% voib olla
kahekorruseline. Katusekalded on vahemikus 15°...45°, pohihoonete kdrgus max 9.0 m,
abihoonete kdérgus max 6.0 m. Koikidele elu- ja abihoonetele on keldrikorruste rajamine lubatud.
Hoonete projekteerimisel fuleb jdlgida nende sobivust vdljakujunenud miljddéga piirkonda.
Vdlisiimelt peavad olema hooned tagasihoidliku ja loodusldhedase vormikeelega, historitsistlike ja
jGreleaimavate stilide ja ehisdetailide kasutamine ei ole lubatud. Asukoha eripéra ja ekslusiivsust
arvestades soositakse projekteeritavate eramute loodusesse sulandumist ja vdlis- ning siseruumide
Uhtlust, seda siis terrasside, rodude, avarate klaasipindade ja ka aeda ja siseruumi siduvate
elementide pohjendatud kasutamise ndol (variseinad, tugimuUrid jne).

Geoloogilised uuringud teha igale krundile eraldi vastavalt hoonete valitud asukohtadele.
Vdlisviimistluseks kasutada fradifsioonilisi materjale - looduskivi, fellist, puitu ja krohvi.
Katusekatetena kasutada savikivi voi valtsplekki. Imiteerivate materjalide ja palkviimistluse

kasutamine hoonete vdlisviimistluses ei ole lubatud.
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Kruntidele ulatuvad pirangud (kaitsevoondid ja servituudi vajadusega alad) on kantud
planeeritava ala plaanile ja ehitusdiguse tabelisse (vt DP04 “Pohijoonis”).

Teemaa krundile on efte ndhtud tee, tuletdrieveemahutite, heitveekanalisatsiooni pumpla ja
j@é&tmemaja rajamine. Kdesoleva planeeringuga ndhakse ette ka silla  faastamine.
Rekonstrueeritava silla puhul kasutada olemasolevaid silla konstruktsioone ja voimalikult vahe
mehhaaniliselt mojutada j6e pdhja. Renoveeritava silla fugisambad on massiivsed, tugevad ja
hinnanguliselt Gsna heas seisukorras, seega seisneb silla rekonstrueerimine eeldatavasti vaid silla
deki ehitamises, mis thendab, et eeldatavasti puudub vajadus vesiehituseks. Rekonstrueeritavat
silda kasutada ka kommunikatsioonide joeUletuseks, et valtida kaevetdid j0e pohjas. Kui silla
rekonstrueerimisprojekti koostamisel selgub, et silla rekonstrueerimiseks on siiski vajalik tahkete
ainete uputamine vette, on selliseks tegevuseks vajalik IGhtuvalt veeseaduse § 81g 2 p 7 taotleda

eelnevalt vee-erikasutusluba.

54.1. Raietood

Raietdédd tuleb teostada vastavalt ehituslubadele ja raielubadele. Kruntidel fuleb ehitusalad
vosast puhastada, eemaldada fuulemurd. Veekaitsevodndis vosa likvideerimine on vaja
kooskolastada eelnevalt Keskkonnaametiga. Hoonestusaladel paiknevate puude likvideerimine
lahendatakse ehitusprojektides, likvideeritava korghaljastuse kompenseerimine vastavalt
Joeldhtme vallas kehtivale korrale. Likvideerida on efte ndhtud Uksikud puud, mis j@dvad saarele

rajatava tee alla.

6. Liiklus ja parkimine.

Planeeritav ala paikneb osaliselt riigitee 11110 Nehatu - Loo - Lagedi kaitsevddndis (30 m ddrmise
soiduraja valimisest servast vastavalt EnS § 71). Taiendavaid ristumiskohfi riigiteega ette ei néhta.
Riigitee 11110 aasta keskmine 66pdevane liiklussagedus on 2016 a seisuga 1570 autot/&6p ning
kehtfib kiiruspiirang 70 km/h ning 50 km/h.

Riigitee valdaja Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seofud rajatiste
vdaljaehitamiseks. Arendusetegevusega seotud ristmike rekonstrueerimise, teede laiendamise jms
korral on nende projekteerimine ning valjaehitamine planeeringu koostamise korraldaja kohustus,
kui planeeringu koostamise korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud
teisiti (PlanS § 131 Ig 1). K&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse
tfegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee
ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat pddevust omav isik (EnS § 24 Ig 2 p 2). Riigiteega
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet jariigitee
aluse maaUksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Uusi jalgratta- ja jalgteid ei kavandata.

6.1. Juurdepddsutee
Juurdepdds saarele toimub ldabi Vesiveski kinnistust vdaljaldigatava tee kinnistu kaudu, kuhu
rajatakse uus kdvakattega tee (min. laius 4.6 m, koostada pddeva isiku poolt projekt ja

kooskolastada Maanteeametiga). Pargi tee tGiendav liiklusintensiivsus arengualalt hakkab olema
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vahemikus 36 ... 72 sdiduautot 66pdevas (kasv alla 5% riigitee 11110 aasta keskmisega vorreldes),
lisaks kuni 1x nddalas progiauto, lisanduv likluskoormus Pargi teel hakkab toimuma
rekonstrueeritavast sillast pohja, kirde ja ida suunas kuni riigiteeni 11110, sillast 1duna suunas
liklusintensiivsuse kasvu ette ei ndhta. Muud olukorrad on kdasitletavad erijuhtudena. Lagunenud
dekiga sild fuleb taastada ning laiendada autodele (sh korraldatud olmejadtmete vedu
teostavatele veoautodele) ja pddstetranspordile sobivaks. Silla rekonstrueerimisel arvestada
suurvee ohuga ja ndha projektis ette meetmed jad kuhjumise valtimiseks. Rekonstrueeritava silla
puhul kasutada olemasolevaid silla konstrukisioone (mis tdendoliselt on uue silla ehituseks sobivad)

ja voimalikult véihe teostada vesiehituslikke téid ning mehaaniliselt méjutada joe pohja.

6.2, Saart teenindav eratee
Saarele planeeritav tee jGdb tulevaste kinnistuomanike Uhisomandiks. Planeeringu elluviimiseks
madratakse DP kehtestamise jargsel koik vajalikud servituudid juurdepddsude tagamiseks ja

lepitakse omanike vahel kasutuskord ja -reeglistikud.

6.3. Saare tee lahendus

Uus tee asub saare keskel ja Iopeb pdhjaosas simusega. Teemaa laiuseks on 11.2 m,
teekaitsevodnd ulatub kruntfidele 10.0 m (vastab eratee normatiivsele 10.0 m kaitsevédndile).
Asfaltbetoonkattega sdidutee laiuseks on 4.6 m. Molemal pool tee servas on 0.5 m laiused liiv-
kruusast teepeenrad ja haljasriba, mille alla paigaldatakse tehnovorgud. Sajuvete eemaldamine
lahendada teeprojektis. Arvestades elanike vahesusega saarel, ei ole eraldi kdnniteed vaja vdlja
ehitada. Liklust Saare teel reguleerida vastavalt dueala reeglitele (vi. Liiklusseadus). Silla ofstesse

rajada ootetaskud. Eelisdigus on saarelt lahkuvatel sdidukitel.

6.4. Parkimine
Parkimine on lahendatud vastavalt EVS 843:2016 “Linnatdnavad” tabel 9.2: parkimisnormatiiv
v@ikeelemaute alal 3 kohta / elamu; planeeringus 3 kohta krundil. Kokku 27 kohta planeeritaval

alal.

6.5. Mirakaitsemeetmed

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel arvestatud
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (muUra, vibratsioon, 0husaaste).
Riigitee liiklusest pohjustatud hdiringute ulatust on hinnatud subjektiivselt paikvaatiustega
(mUramootmisi ei ole teostatud ega muUra hinnatud vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a.
madrusele nr 32). Planeeringualal on kavandatud leevendavad meetmed hdiringute, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016. a. madruses nr 71 lisas 1 foodud mUra normtasemete (p&eval 55 dB,
006sel 50 dB), tagamiseks.

Riigitee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liklusest pohjustatud
h&iringutest ning ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete

rakendamiseks.
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Planeeritav ala on pigem tfasane, paiguti rohke korghaljastusega, hetkel hooned riigitee
kaitsevoondis puuduvad. Olemasoleva muraallikas on riigitee 11110 Nehatu - Loo - Lagedi, mille
aasta keskmine 66pdevane liiklussagedus on 2016. a andmetel 1570 a/&6p, liiklusest pohjustatud
murataset pole kdesolevas detailplaneeringus mooddetud, paikvaatiustel on mirataset
subjektiivselt hinnatud madalaks ja mittehdirivaks téanu riigitee ja planeeringuala vahelisele rohkele
kdrghaljastusele; uusi mUraallikaid ei planeerita.

Leevendusmeetmetena on ofstarbekas kdrghaljastuse rajamine riigitee poolsetesse kruntide
servadesse, hoonete arhitektuuris arvestada, et hoonetes olevaid eluruume planeerida riigiteest
kaugemale kuUlge, hoone konstrukisioonide ja avatdidete valimisel tagada noéuetekohane
muUrapidavus, planeeritavad hooned paigutada  riigiteest  voimalikult  kaugele.
Leevendusmeetmete koosmdjul on mura normtasemed elamutes tagatud ja puudub vajadus
muratokkeseinte rajamiseks. MUra vhendamise meetmed peavad olema rakendatud hiliemalt
planeeritavatele elamutele kasutuslubade valjastamise ajaks.

Huvitatud isikul on podhjendatud kahtluste korral kohustus tdendada muira mootmistega
planeeritavate hoonete kasutuslubade taoflemisel mira normtasemetele vastamist planeeritud
hoonetes.

Elamute siseruumide muratasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 madruses nr 42 ,MUra
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja muirataseme
mootmise meetodid” kehtfestatud normtasemeid. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel
rakendada vajadusel mUravastaseid meetmeid |[Ghtudes muuhulgas EVS 842:2003 |, Ehifiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”. Tehnoseadmete miratasemed ei tohi planeeritaval
elamualal ning feistel ldhedusse jadvatel elamualadel Gletada KeM mdadruse nr 71 lisas 1 I
kategooria alale kehtestatud toostusmuUra sintvadrtust (selleks varjata planeeritud hoonete

ohksoojuspumpade vdlisosad voi paigutada need varjatud kohtadesse).

7. Heakorrastus.

Hoonestusalade planeerimisel on arvestatud, et olemasolevaid puid ei peaks likvideerima,
mistoftu ei ole vaja efte ndha tdiendusistutusi. Kruntide heakorrastamisel tuleb jGlgida, et
olemasoleva looduskoosluse iseloom sdiliks véimalikult endisena, seda eriti hoonestusaladest
vdaljaspool. Vajalikke meetmeid on kirjeldatud ptk 11 “Keskkonnakaitse abindud™.

Ehitusega rikutud kohtades taastada haljastus. Sissepddsuteed ja parkimisplatsid sillutada.
Pirdeaedade paiknemise asukohad vt. k&esoleva seletuskiria p. 5.2.4. Pirded piki tGnavamaad
on hekid koos vorktaraga (Hmax = 1.2 m), mujal vorktara metallpostidel (Hwax = 1.2 m). Pirdeaedade
minimaalne I&bipaistvus on 10%, soovituslik IGbipaistvus DP-alal on véhemalt 75%.

Jaétmed koguda sorteeritult Uhiskasutuses konteineritesse, mis paigutada sissesdidutee Gdrsesse

varjualusesse.

8. Vertikaalplaneerimine ja sademevesi.
Vertikaalplaneerimisega juhtida sadeveed katustelt ja kdvakattega pindadelt hoonetest eemale
ja immutada pinnasesse. Vdltida sadevete valgumist naaberkruntidele. Planeeritud hoonete

0.000 eftepanekud vaata jooniselt DP04 “Pohijoonis”. Planeeritud kdérgusmdarke on lubatud
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korrigeerida vastavalt geoloogilistele uuringutele, hoonete ja haljastuse ning tee projektidele, et
oleks tagatud planeeritavate hoonete IGhiUmbruses vertikaalplaneeringute tfoimimine.
Planeeritavate hoonete soklite kérgused planeeritavast maapinnast peavad olema 20 ... 50 cm.
Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaUksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse

teekraavidesse.

9. Planeeritava ala bilanss.

1. Planeeritav ala 104801 m?
2. Elamumaa 26555 m2
3. Maatulundusmaa 73957 m2
4. Tootmismaa 45 m?

5. Teemaa 4244

6. Suletud brutopind (elamud) 7840 m?
6. Elamute arv 9

7. Parkimiskohti 27

10. Keskkonnakaitse nouded.

Tapsemad keskkonnakaitselised nduded ja nduded detailplaneeringus ndidatud fegevuste
elluviimisel kahjulike mdjude vé&hendamiseks vt. lisa k&esolevas koites — OU Hendrikson & Ko
koostatud keskkonnamaoju strateedgilist hindamist, *Joeldhtme valla Loo aleviku Saare maaUksuse
koos juurdepddsuteega detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise aruanne” 166
nr. 1215/09, heaks kiidetud Keskkonnaameti Harju-J&rva-Rapla regiooni 02.02.2010. kirjaga nr HJR
6-8/09/24508-7. KSH aruande I6ppjdreldus on: “KSH t6&6grupi hinnangul on detailplaneeringu
realiseerimine aktsepteeritav. Seda eeskatt seetdftu, et kavandatud tegevusel ei ole olulist
negatiivset moju ei looduskeskkonnale (rohevorgustik, Natura vorgustiku alad, pohjavesi, maastik,
taimestik, jne) ega piirkonna sofsiaal-majanduslikule ja kultuurilisele keskkonnale.”

Saare kinnistule kruntide planeerimisel ja neile hoonestusalade madramisel on lGhtutud vajadusest

mitte kahjustada olemasolevat kdrghaljastust. Praeguse lahenduse jargi ei ole majade

ehitamiseks vaja puid eemaldada. Kinnistutel sdilib haljastuse osakaal véhemalt 60% ulatuses.

Planeeritud kinnistute omanikud peavad oma krunfidel séilitama olemasoleva looduskoosluse.

Selleks tuleb:

1. Puude ja podsagruppide edasisel hooldamisel Idhtuda “Koérghaljastuse takseeringus” ja
detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruandes toodud soovitustest:
maksimaalselt sdilitada olemasolevaid maastikulisi véikevorme, nagu Uksikud puud ja
vaiksemad puudegrupid, vosastunud joeddred ja saarel paiknev paekivikelder.

2. Hoonestusaladest vdljaspool pidada kinni jargmistest hooldusreeglitest: Niitmist tuleb
alustada pdrast 01.07., hein riisuda ja @ra vedada, hoida puistu ja podsastik (sh. ka
joeddrsed vosastunud alad) héredana (lituvusega 0.2...0.5). Puurinde lituvust ei tohi
v@hendada korraga rohkem kui 4 astme vorra. Maatulundusmaa krunfide hooldamisel on

keelatud kasutada kasvuregulaatoreid, rajada muru, kinda ja kolvata, rajada
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kuivendussUsteeme, kasutada pestitside voi  vdetisi, kasutada lindude peletamise

vahendeid.
Ehitatavate elamute vee-, kandalisatsiooni-, elekiri- ja sidevarustus toimub Saare tee maale
rajatavate tfehnovorkude kaudu.
Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriskiga alade kaardile (,Harjumaa
pinnase radooniriski kaart* 2008) jadb detailplaneeringu ala kérge radooniriskiga piirkonda. Enne
hoonete projekteerimist ja reaalset ehitamist teostada detailsem radoonialane uuring ning
arvestada radooniohu vihendamisega uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel. Arvestada
EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
foodud nduete ja soovitustega. Radooniriski v&hendamise kohta vaata ka kdesoleva planeeringu
aluseks olev KSH aruanne lk. 57-59, 68.
Jad&tmed koguda sorteeritult Uhiskasutuses konteineritesse, mis paigutada sissesdidutee Gdrsesse
varjualusesse. Kruntfide valdajad peavad jargima Joeldhtme valla jadtmehoolduseeskiria ja
sOlmima lepingu jadtmekditlusettevottega.
Uus tee katta asfaltbetooniga. Elamumaa kruntidel taastada ehitusega rikutud kohtades haljastus.
Sissepddsuteed ja parkimisplatsid sillutada. Vertikaalplaneerimisega juhtida sadeveed katustelt ja
kovakattega pindadelt hoonetest eemale ja immutada pinnasesse.
Rekonstrueeritava silla puhul kasutada olemasolevaid silla konstruktsioone ja voimalikult vahe
mehhaaniliselt mojutada j6e pohja. Renoveeritava silla fugisambad on massiivsed, tugevad ja
hinnanguliselt Gsna heas seisukorras, seega seisneb silla rekonstrueerimine eeldatavasti vaid silla
deki ehitamises, mis tdhendab, et eeldatavasti puudub vajadus vesiehituseks. Rekonstrueeritavat

silda kasutada ka kommunikatsioonide joeUletuseks, et valtida kaevetdid joe pohjas.

10.1. Rohevorgustiku toimimisest

Planeeringu lahendusel on arvestatud Harju maakonna teemaplaneeringuga “Asustust ja
maakasutust suunavad fingimused”, milles foodud rohevorgustikke on tdpsustatud Loo aleviku,
Livamd&e kula, Saha kUla ja Nehatu kGla Uldplaneeringuga. Rohevorgustiku paiknemine on
n&idatud joonistel.

Kavandatav asustus ei I6ika 1Gbi rohelise vorgustiku koridore. Uus elamugrupp on planeeritud
vdaljapoole rohevorgustiku elemente. Vorgustiku sidususe tugevdamiseks sdilitatakse elamugrupi
IGhialal paiknevaid metsaga kaetud alad.

Saare rohevaorgustiku koridori kuuluval alal ei lange looduslike alade osat@htsus alla 90%. Rohelise
vorgustiku  koridoride puhul on maksimaalselt valditud selle [Gbildikamist joonobjektidega

(rajatakse Uks saare elanikke teenindav tee).

10.2. Kommunikatsioonide joeiletuse lahendamine

Saare maauksusel arendustegevusega kaasnevaid ehitustegevused, mis on seotud Pirita j6e ja
fema kallastega, tuleb minimeerida. Naiteks, rekonstrueeritava silla  puhul  kasutada
olemasolevaid silla konstruktsioone (mis téendoliselt on rekonstrueeritava silla ehituseks sobivad)
ja voimalikult véhe mehhaaniliselt mojutada joe pdohja. Renoveeritava silla fugisambad on

massiivsed, tugevad ja hinnanguliselt Usna heas seisukorras, seega seisneb silla rekonstrueerimine

# ArhitektuuribGroo Nafta OU * reg.nr. 10222546 % MTR EP10222546-0001 * Tallinn, Aia 5A-1, 10111 * www.ab-nafta.ee * info@ab-nafta.ee ® GSM +3725281979 %
A A A A A AR AR A A A A AR AR A A AR A A AR AR AR AR A AR A A AA A A A AR AR AR A A AR AR AR AR AR A AR A AR



#* Jseldhtme valla Loo aleviku Saare maatksus koos juurdepddsuteega, detailplaneering * Harju mk, Jéeldhtme v, Loo a, Saare mU * 166 nr 1605 % DP W 17/19 K 21.05.2019
A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A khhh

eeldatavasti vaid silla deki ehitamises, mis tGdhendab, et eeldatavasti puudub vajadus
vesiehituseks. Rekonstrueeritavat silda kasutada ka kommunikatsioonide joeUletuseks, et valtida
kaevetodid joe pohjas. Kui joe pohja mojutavad tegevused osutuvad vajalikuks, siis jalgida Iohilaste
soodsa seisundi tagamist. Arvestades nende liikide elukdiguga on soovitatav veega seofud
ehitustdédd ajastada valjapoole kudemisaega ning ka aega, mil vastsed ei ole marjast koorunud,
s.t. sobivamaks ehitustodde ajaks on suvi (nt juuni - september). Pohja- ja jdevee reostuse
arahoidmiseks fuleb tagada, et kasutatavad seadmed-mehhanismid oleksid tehniliselt korras
(Iébinud Glevaatuse) ning tagada reostustorievahendite olemasolu, millega saab kiiresti peatada
reostuse leviku ning koguda kokku vdiksem reostus (saepuru, absorbent, labidad,
kogumiskonteiner jne.) Vajalik on silla rekonstrueerimisel podrata erilist tGhelepanu sellele, et
ehitustédde kaigus ei satuks vette vee kvaliteeti negatiivselt mojutavaid aineid.

Tapne lahendus tfehnovorkude saarele foomisele antakse ehitusprojektides.

11. Nouded kuritegevuse valtimiseks.

Projekteerimisel on IGhtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” nouetest. Kuna tegemist on suhteliselt omaette
eramukompleksiga, on soovitav sdimida naabrivalve lepingud nii omavahel kui Vesiveski ja Kukela
kinnistutel tegutsevate ettevotjatega. Hoonete vdlisvalgustuseks ndha ette turvaautomaatikal
t6d6tavad  vdlisvalgustid. Hoonete projekteerimisel ndha efte abindud, mis v&hendaksid
kuritegevuse riski (ndit. akende ja uste konstruktsioon ja lukustus). Elamumaa kruntidele rajada
pirded (hekid ja vorktara). Tee suletakse tokkepuuga voodrale autotranspordile, kuna on tfegemist
ainult saare elanikke teenindava tupikteega. Tokkepuu automaatika peab tagama
pddsteautode |Gbipddsu. Tee sulgemine autodele peab olema teostatud selliselt, et see ei
tekitaks negatiivset moju kergliiklejatele ja pirkonnas puhkajatele. Tokkepuu rajamise asemel
kaaluda asjakohaste liklusmarkide kasutamist. Kui tdkkepuu rajamine osutub siiski vajalikuks, tuleb

see paigutada voimalikult kaugele sillast, mitte enne esimest elamuala.

12. Tuleohutusnouded.

Detailplaneering on koostatud vastavuses Siseministri 30.03.2017.a. mdadruse nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded fuletdrie veevarustusele” nduetega. Hoonete kaugus
krundi piirist on > 4.0 m. Vahim lubatud fulepusivusklass on TP3. Vdliseks tulekustutuseks vajalik
veehulk Q = 10.0 L/sek 3 h jooksul saadakse olemasolevast tuletdrje veevotukohast silla juures
Kukela kinnistul ja rajatavast tuletorje veevotukohast Saare tee 16pus (2 x 2 x 27 m3 reservuaari),
vastavalt  EVS 812-6. Kui sissepddsutee suletakse voorale autofranspordile, peab

va@ravaautomaatika abil fagama pddsteautode IGbipadsu.

13. Elekirivarustus.

Kaesoleva detailplaneeringu projektiga kdasitletavate elektripaigaldiste arvutuslik voimsus on 208
kKW (? eramut 198 kW ja kanalisatsioonipumpla 10 kW). AS Loo Elekter elekirivarustuse tehniliste
fingimuste nr 54-2012, 04.10.2012. alusel lidetavate kruntide energiaga varustamiseks on

kavandatud Uks 10/0.4 kV trafoalajoam. Trafoalajaoama 10 kV maakaabellin projekteeritakse
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alates olemasolevast Kukela haruliini mastist nr 34. Kinnistute elektrienergiaga varustamiseks
ndhakse efte 0.4 kV maakaablitega ringtoitega toiteliinid alates alajaamast kuni krundipiiridel
paigaldatavate litumiskilpideni. Tdpne lahendus maakaablitele antakse ehitusprojektis.

Koik riigitee alusele maauksusele kavandatud riigiteega ristuvad tehnovorgud rajada kinnisel

meetodil.

14. Sidevarustus.

Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS tehnilised fingimused nr 27770540. Kinnistu
felekommunikatsiooniteenuse fagamiseks on projekteeritud sidekanalisafsiooni frass alates
Nehatu-Loo-Lagedi tee adres asuva ELASA mikrotorustikus filoeroptilise kaabli frassist. Valisvorkude
rajamiseks on planeeringuala piires reserveeritud maa-ala voimaliku sidetrassi - ehituseks
elamutesse, planeeritaval alal tee/tdnava adrde uue hoonestuse tarbeks on ette ndhtud
asukohad kaablikanalisatsiooni trassile. Tdpne lahendus kaablikanalisatsioonitorustikele antakse
ehitusprojektis.

Koik riigitee alusele maauksusele kavandatud riigiteega ristuvad tehnovorgud rajada kinnisel

meetodil.

15. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Projekti koostamisel on Idhtutud jGrgmistest dokumentidest ja normidest: AS Loo Vesi tehnilised
fingimused nr. T 50 11.09.2007; Eesti Standard EVS 835, 846, 847, 848: 2003.a. Vee tarbimisnormid,
Eesti Ehitusteave ET-1 1001-0193; LVI RYL 92 LVI-rakentamisen vyleiset laatuvaatimuset,
Rakennustieto OY, 2001.

15.1. Prognoositud vooluhulgad:

Vesivarustus: 11.0 m3/d; 3.0 m3/h; 0.2 L/s
Kanalisatsioon: 11.0 m3/d; 3.0 m3/h; 2.5 L/s
Vdlistulekustutus: 5.0L/s

Vdlisvorgud:

9 kinnistu veega varustamine on ette nahtud llumde tee 18 puurkaevust. Veetrassi paigaldamine
Ule silla, @150 mm soojustusega, vajadusel soojendusega hulsis (PVC E16) L = 60 m, paralleelselt
survekanalisatsiooniga. Torustik PE PN10 DN40-50, paigaldatakse 1.5 m sigavusele. Kruntide piiride
adrde monteeritakse majasisestuskraanid DN32 (torud PE40). Vdlistulekustutuseks on ette ndhtud
soojustatud luukidega fuletdriemahutid 2x2x27 m3 (Fertil), katteraadius 200 m.

Kadesoleva DP-ga tehakse ettepanek lita planeeritav ala Loo aleviku llumdée piirkonna
reoveekogumisalaga.

Kanaliseeritav vesi suunatakse projekteeritavasse 10 m sanitaarraadiusega kanalisatsiooni
pumbajaama Umberpumpamiseks Ule joe olemasolevasse isevoolsesse kanalisatsiooni. Torud PVC
SN8, kaevud plastist, teleskoopsed @400/315 ja @560 (40t). Survetorustik - PE PNé DN100, L = 60 m.
Kanalisatsiooni pumbajaama parameetrid: g = 6-8 L/sek; H=5.0 m; N = 1.65 kW (1 166 + 1 reserv).

Veevarustuse ja kanalisatsiooni frassidele méadratakse servituut.
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Tapne lahendus torustikele antakse ehitusprojektis.

16. Soojusvarustus.

Uksikelamute soojusvarustus on  vaimalik lahendada maakitte baasil. MaakUttetorustiku
paigaldamisel ehituskeeluvodndisse fuleb jargida kdesolava seletuskiria p.10 toodud juhiseid
haljastuse kaitseks. Eelistatavalt paigaldada maakUttetorustik selliselt, et torustiku paigaldamisel ei
peaks elujoulisi puid likvideerima, vajadusel voib kasutada ka soojuspuurauke. Pohijoonisel on
ndidatud voimalikud maakuttetorustike paigaldamise alad, arvestatud on, et torustikud j@dvad
2.0 m kaugusele veekaitsevéondist, kinnistutevahelistest piiridest ja puudest. Hoonete
ehitusprojektides tuleb maakUttetorustike paigaldamise alad tépsustada vastavalt sdilitatavale
koérghaljastusele.

Alternatiivse lahendusena voib kasutada planeeritavates hoonetes 6hksoojuspumpasid (nende
vdalisosad varjata voi paigutada varjatud kohtadesse, et ei tekiks visuaalset reostust ja mural),
lokaalseid kUttekatlaid, kUtuseks kas kergoli voi tahkekUte (hakkpuit, puidugraanulid, puitbrikett

vms).

17. Planeeringu elluviimine.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpooltoodud

j@riekorras, saavutamaks detailplaneeringus satestatut:

- vajalike servituutide seadmine ja uute kinnistute loomine;

- tehnovorkude, rajatiste ja feede tehniliste fingimuste hankimine, projektide koostamine
koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

- ehituslubade vdljastamine Joeldhtme Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja
teede ehitamiseks;

- uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise l6petamine ja kasutuslubade
vdaljastamine Joeldhtme Vallavalitsuse poolt;

- hoonetele ehituslubade vdaljastamine.

Arendusega seofud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pdosas

vOi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone

ehitusloa valjastamist.

Seletuskirja koostas: Madis Karu
Seletuskirja konftrollis: Madis Karu
Tellija esindaja: Denis ToimatSov
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